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LEGAL REST ZRT. végrehajtist kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ROGYLXGRTBZ31647101),
Guzmics LAaszlé adoés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehaitasrol szolo 1994.évi LIIL
térvény (tovadbbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki.

Az drverés kitiizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd

arverezd felhaszniléi nevének és jelszavinak aktivildsdval, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az elsé arverésre

vonatkoz6 szabalyokat erll alkalmazm

ey

Az alapligyben a végrehajtdst dr. OZe Evza(oz_]egyzo 23015/0/31050/2021/5 szamii hatirozata alapjan dr. Oze Eva kozjegyzd a(z)
23015/0/70743/2022/2 szimon klallitott v&rehajtam lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennalld 7 564 299 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant. : o
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Intrum Zrt. : .1y Guzmics Laszlo 239.V.0201/2022 dij 155040 Ft
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cime: 9200 Mosonmagyarévyéir, Szent Istvan Kiraly at 119. 1/14., megnevezése: lakas,
fekvése: Mosonmagyaroévar, helyrajzi szima: 3398/1/A/14.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz$ tulajdonsigai: Egy 80 m2 alapteriiletii tarsashdzi lakis Keriil Arverésre,
bekéltozhetéen. Az épiilet kb. 100 éves, tobbszintes, alapozas beton, falazata tégla, cseréppel fedett, 4llapota
kozepes. A lakas helyiségeinek szima: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdjszoba + we, 1 elészoba. A lakis teljes korii
felijitasra szorul, kozepes, gyenge allapotii. Az értékelés szakért6i becsléssel tortént. Kozmiivesitett. A

lakasban 2025.04.12. napjan tiizeset tortént.
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Amennyiben az ingatlanhoz tartoz6 fogyasztasi helyen van vizdijtartozas, akkor a Kiiria BH2019.307 szami dontése
alapjan az 11j szerz0dés megkotéséhez azt meg kell fizetni.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 000 Ft,

arverési elSleg: 2 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar_100/100/100%-a,
melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szzma: MBH Duna Bank Zrt., 58600252-10014365.

Az tutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal
generalt egyedi karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal
(bentlakédval) elore egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi
Kar altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb
idépont: vételi ajanlat
Osszege:

1. szakasz 2026.04.04. 2026.04.24. 20 000 000 Ft.
10:00

2. szakasz 2026.04.24. 10:00 2026.05.14. 20 000 000 Ft.
10:00

3. szakasz 2026.05.14. 10:00 2026.06.03. 20 000 000 Ft.
10:00

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak
megfelelden keriilnek meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési
rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb a meghatarozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes
vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben
felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve
40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan
lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldzd 6t
percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan
meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan
lezarja és kézzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szdzalékiban
volt elérhet6 a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi
LXXVIIL torvény 85/F. § szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhets allapotban értékesitendd - a lakoingatlan
fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Toérvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az el6vésarlasi jogot végrehajtasi
arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan el6arverezési jogot
gyakorolni, e jogat kizdr6lag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az
arverésen tobb el6arverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajinlat
vonatkozasdban gyakorolja elédrverezési jogat, a tObbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat
vonatkozasdban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6é 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1)
bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§4¢b) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen



alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem
Jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté felelGssége kizért illetve a végrehajto felelosségét
kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az eljaré végrehajténak
hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a
végrehajtot feleldsség nem terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehaijté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az
ingatlannal kapcsolatban feltsltstt képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jelle g, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is
tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez Jogkovetkezmény nem
fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl cltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a
licital6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési
Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valddisdgaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél szolé egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett
vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korti ismertetését, a kdzzététel irant
intézked$ végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljaré
végrehajtondl megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést
szemelyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba
a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a
licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében
¢rdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklédket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds 1tjan behajtandd, az értékesitendd
ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett végrehajtasi Jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél
nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatbk azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlls kéveteléseiket — kiilon
dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé Arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen
eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté! '

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az Arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatds
felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban
vizmil-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény
egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati
térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennall dijtartozasanak, valamint a korltozas
felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni
a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartisiban valo
kozzétételérSl. Az drverés kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a Licitnaplo lezarasaig
torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizGdik. Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési
hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd idStartamban nem volt elérhet a felhasznalok
szamdra.

Az elektronikus drverési hirde tmények nvilvintartdsa nvilvinos. diimentesen megtekinthe té.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehaijtéi Kar éltal
mikdodtetett https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi
ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i mindségben torténd belépésre az drverezSk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett
felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezdként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat eclfogadia. Az 4rverezék
elektronikus nyilvintartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalod
iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve tdrvényszéki
végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor —
az arverés szakaszainak befejezését megelSzen legalabb 3 munkanappal megeléz6en elbterjesztett aktiviciés kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként t6rténd hasznélatdhoz szitkséges felhasznal6i nevet és jelszot az
eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfelel§ arverési eléleget a
végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Duna Bank Zrt., 58600252-10014365 sz4mii végrehajtoi letéti szamlara
€s az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési
rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel
egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt
felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet
az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatigusan rdgziti, &s egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo



licitnapléban. Nem teszi kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat

vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az’
ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak 1d0pont1aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev$ arverezdt, mint arverési vevit a végrehajto
felhivja az Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv aldirdsa céljabél a vegrehajto
irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési
vevl koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatdl - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak
meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy
mas fontos koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasit kévetd 30 napon
belill méasodik arverést kell tartani. A mésodik 4rverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a
vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit
a mulasztdé arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd 4drverési vevd koteles
megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének
megallapitasat kovetd 15 napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a hcltnaplo lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus édrverési
hirdetmények nyilvéntartisdbol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnapldt.

Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi
ajénlattétel feltételei és tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol,
a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds
birésagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan
elkészitett, folyamatos arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az drverési hirdetmény mar
kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés befejezését kovetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140.
§ (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tégjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a
végrehajtasi eljdras szabdlyait és az elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds)
ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el. A kifogdst a végrehajtéondl kell
benyujtani a végrehajtdst foganatositoé birosagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél
inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy
készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145..§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot,
valamint megkeresem az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy
a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mosonmagyardvar, 2026.03.13.
CSALA INGRID
6n4llo birosagi végrehajtojelslt
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